Bildungszentrum e :
- BAYERISCHE Pferdehaltung und Reiten
STAATSGUTER

> Haupt- und Landgestut
; .
,Iﬂ Landwirtschaft gestalten Staatsgut Schwalganger

Expose Verpachtung Gaststatte
82441 Onhlstadt, Schwaiganger 1
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Kurzbeschreibung
Objektart:

Adresse:

Verpachtungsflache:

Pachtkaution:
Betriebskosten:

Pachtzweck:

Pachtdauer:
Pachtbeginn:

Pachtpreisvorstellung:

Sonstiges:
Pachterwohnung:

Saal:

Pachtgegenstand
Verpachtung Gaststatte

Schwaiganger 1
82441 Ohlstadt

siehe Grundrissplane

Die genauen Flachen sind aus den angehangten
Grundrissplanen ersichtlich. Die Kellerflache darf nur
als Lager und nicht als Verkaufs- oder Aufenthaltsraum
genutzt werden. Der Zustand der Raume ist wie be-
sichtigt.

4.000,-- €
derzeit 250,00 € Vorauszahlung pro Monat

Speisegaststatte samt AuRenanlagen (Biergarten)

Verhandlungsbasis
ab sofort (Bitte fruhestmdglichen Beginn angeben)

gegen Gebot
Umsatzpacht mit Mindestpacht

Es besteht die Méglichkeit, eine frisch sanierte Pach-
terwohnung (107,12 m? auf zwei Ebenen) gegenuber
der Gaststatte zu beziehen

Die monatliche Kaltmiete belauft sich derzeit auf
430,62 €.

Die Mietdauer ist gekoppelt an die Laufzeit des Pacht-
vertrages.

Es besteht die Moglichkeit, nach Absprache in und vom
Staatsgut einen Saal mit ca. 100 Sitzplatzen fir Veran-
staltungen (Geburtstage, Firmenfeiern, etc.) anzumie-
ten. Dieser ist mit einer voll funktionsfahigen Kiche
ausgestattet.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte den nachstehenden Ausfiihrungen.

Seite 2von 9



Detailinformationen Pachtgegenstand
Beschreibung des Gegenstades:

Das Haupt- und Landgestit (HLG) Schwaiganger ist das sidlichste staatliche Ge-
stit in Deutschland und gleichzeitig eines der insgesamt vier noch existierenden
Hauptgestite und eines der zehn Landgestite in Deutschland.

Entsprechend seiner Lage und der Tradition der bayerischen Pferdezucht, gehen
von Schwaiganger nicht nur Impulse fiir die Zucht des Warmblutpferdes, sondern
auch des Haflingers und insbesondere des Suddeutschen Kaltblutpferdes aus.

Die denkmalschutzrechtlich geschitzte Gaststatte im Haupt- und Landgestut
Schwaiganger mit seinen ca. 80 Sitzplatzen im Gast-/ und Nebenraum und weite-
ren zusatzlich ca. 130 AuRRenplatzen, aufgeteilt im sonnig sidlichen Bereich der
Gaststatte und tberwiegend im durch Kastanien schattenspenden Biergarten der
Gaststatte, 1adt zum Verweilen und Geniel3en ein.

Ob bei einer Fihrung, einem Spaziergang Uber das Gestitsgeléande oder zu den
alljahrlich stattfindenden Veranstaltungen des Gestlits, in Schwaiganger gibt es fur
die ganze Familie viel zu entdecken.

Die Gestltsfihrungen finden von Mai bis Mitte Oktober jeden Dienstag, Mittwoch
und Donnerstag zweimal taglich statt. Mit den zahlreichen GroRRveranstaltungen
wie der Hengstschau, den nationalen und internationalen Reit- und Fahrturnieren,
der Gestlitschau oder der Herbstjagd werden zahlreiche Besucher angelockt.

Verkehrsanbindung

Verkehrsginstig im Bayerischen Voralpenland gelegen, in unmittelbarer Nahe zur
Autobahn A 95 ist Schwaiganger gut Uber die StaatsstraRe 2062 zu erreichen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich die Tourismusorte Murnau, Ohlstadt, Gro3weil,
Schlehdorf und Kochel am See. Das Freilichtmuseum Glentleiten und die oberbay-
erischen Seen im unmittelbaren Umland sind schéne Ausflugsziele in der naheren
Umgebung. Ein entsprechend gut ausgeschilderter Radweg rundet die Erreichbar-
keit Schwaigangers ab.

Rahmenbedingungen:

Pachtgegenstand

Verpachtet wird die unter Denkmalschutz stehende Gaststéatte mit bestehendem
Inventar als Speisegaststatte mit vornehmlich gut burgerlicher Kiiche einschliel3lich
der AuRenanlagen (Biergarten) und einem Vorratskeller. Die Gaststatte befindet
sich im Hauptgebaude Schwaiganger 1, Westfligel im Erdgeschoss
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Réaumlichkeiten und AulRenanlagen:

1 Gaststube (,Schankstube®)

1 Kliche mit Spulkiche

1 Fleisch-/Speisenkihlraum (getrennt)

1 Getrankekuhlraum mit Abstellflache im Vorraum
1 Gastenebenraum

1 Kellerraum

1 Abstellraum

Flur

Damen-, Herren, Personal-WC

Biergarten

Kapazitat: Innenbereich: ca. 80 Personen

AulRenbereich: ca. 130 Personen

Mogliche Offnungszeiten:

Montag bis Sonntag 10.00 Uhr bis langstens 22.00 Uhr

SchlieRzeiten nach Vereinbarung.

Abweichungen sind aufgrund der besonderen Lage innerhalb des Gestutes nur
nach Absprache mit dem Verpachter moglich.

Betriebsurlaub
In Absprache mit dem Verpachter maoglich.

Bewirtung:
Die Bewirtungen der Mittagsverpflegung fir Beschaftigte und fir die regelmafig

stattfindenden Lehrgange, Prifungen obliegt dem Péachter. Termine fir Lehrgange
und Seminare stehen rechtzeitig fest.

Fur Veranstaltungen des Gestiits (Leistungsprtfungen, Turniere, Gestlitsschau,
etc.) hat der Pachter vorrangig das Recht der Bewirtung. Fiir GroRveranstaltungen
kann hiervon abgewichen werden.

Inventar:

Verpachtet wird die Gaststatte mit bestehendem Inventar.

Getrénkelieferung:
Der Bezug erfolgt derzeit tber das Staatliche Hofbrauhaus Miinchen.
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Besonderes:
Fur die Beschaftigten des Gestlts ist eine verbilligte Mittagsverpflegung/Getrank
vorzuhalten. Der Preis wird im gegenseitigen Einvernehmen festgelegt.

Versorgung der Gaststéatte

Schwaiganger betreibt eine zentrale Hackschnitzelanlage fur das Gebaude, um-
schaltbar auf Olbetrieb.

Wasser und Abwasser wird Uber Schwaiganger abgerechnet (eigene Wasserver-
sorgung/Klaranlage). Ende 2022/Anfang 2023 erfolgt der Anschluss an die Ge-
meindewerke Murnau.

Denkmalschutz

Bei alle baulichen Anderungen mit Eingriff in die Bausubstanz ist ein denkmalpfle-
gerisches Erlaubnisverfahren notwendig. Die Vorhaben sind vorab mit dem Ver-
pachter abzustimmen.

Energieausweis
Ein Energieausweis ist nach ENEV § 16 nicht erforderlich.
Begriindung: Baudenkmal

Zustand der Gaststétte:
Die Gaststatte ist 2019 grundlegend saniert worden. Hierbei wurden vor allem die
Kicheneinrichtungen, die Schanktheke, die Gastraume und die Toiletten erneuert.

Ihre Bewerbung soll folgende Bestandteile enthalten:

- Angebot Giber monatliche Pacht
Mindestpacht und einer Umsatzpacht (Prozentangabe)

- Ein Gaststattenkonzept fur die Betriebsfiihrung
(Zielgruppen, Produktsortiment, Grundsatze fir Personalorganisation
und -fihrung, Positionierung am Markt).
Insbesondere zur Machbarkeit der Veranstaltungsbewirtung und zur
Versorgung unserer Lehrgangsteilnehmer und Mitarbeiter.

- Lebenslauf, bisherige Tatigkeiten, ggfs. Referenzen

- Gastronomische Erfahrung ist gefordert

- Schufa-Auskunft

- Bankauskunft

- Handelsregisterauszug
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Ansprechpartner fur Vor-Ort-Besichtigungen
Termine fur eine Vor-Ort-Besichtigung, und nahere Einzelheiten erhalten Sie bei:

Bayerische Staatsguter (BaySG)
Manfred Lanz

Schwaiganger 1

82441 Ohlstadt

Tel.: +49 8841 6136-11

E-Mail: Manfred.Lanz@baysg.bayern.de
Internet: www.BaySG.bayern.de

Schriftliche Angebote werden bis zum 15.02.2022 erbeten.

Allgemeine Informationen zur Ausschreibung

Bitte geben Sie ein beziffertes schriftliches Angebot ohne Zusétze und Bedingungen
ab, das mindestens auf die Punkte Miethdhe (monatliche Kaltmiete), bisherige Ta-
tigkeit, Nutzungskonzept sowie Schufa- und Bankauskunft eingeht. Juristische Per-
sonen werden zudem gebeten, ihrem Mietpreisgebot einen aktuellen und vollstandi-
gen Registerauszug beizufligen. Angebotsunterlagen werden nicht zuriickgesandt.
Bitte senden Sie die vollstandigen Unterlagen unter Kenntlichmachung als Angebot
far

Vermietung Gaststatte Schwaiganger
innerhalb der Ausschreibungsfrist an:

Bayerische Staatsglter (BaySG)
Schwaiganger 1
82441 Ohlstadt

gerne auch als PDF (nicht gréRer als 5 MB) an:

schwaiganger@baysqg.bayern.de

Die Bayerischen Staatsguter behalten sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen
und zu welchen Bedingungen das Objekt verpachtet wird. Es bleibt dem Verpéachter
unbenommen, mit den Bewerbern nachzuverhandeln. Weiterhin behalten wir uns
vor, auch nicht frist- und formgerechte Angebote zu berlcksichtigen oder die
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Ausschreibung zuriickzunehmen. Es handelt sich um eine unverbindliche Aufforde-
rung zur Abgabe bezifferter Angebote. Hieraus, insbesondere aus der Nichtbertck-
sichtigung von Angeboten, konnen keinerlei Anspriiche gegen die Bayerischen
Staatsguter abgeleitet werden.

Die Ubereinstimmung der MaRe in den Planen wurde nicht gepriift. Alle Angaben,
auch Zahlen- und GréfRenangaben in diesem Exposé sind unverbindlich. Mal3ge-
bend ist lediglich der abzuschlieRende Pachtvertrag. Die Liegenschaft wird verpach-
tet wie sie liegt und steht (Beschaffenheitsvereinbarung).

Alle mit der Angebotsabgabe und der Vermietung verbundenen Kosten tragt der
Pachter. Die Verpachtung des Objekts erfolgt direkt durch den Freistaat Bayern,
handelnd durch die Bayerischen Staatsgtiter ohne Einschaltung eines Maklers. Ins-
besondere stellt die Versendung des Exposés keinen Maklerauftrag dar. Sollte die
Verpachtung aufgrund der Eigeninitiative eines Maklers erfolgen, ist seitens des
Freistaats Bayern als Verpachter daher keine Maklerprovision zu entrichten. Im Falle
einer Verpachtung werden keine Auskinfte Uber den Pachter erteilt.

Vom Verpachter wird keine Gewahr Gbernommen, dass das Objekt fir den geplan-
ten Verwendungszweck des P&chters geeignet ist.

Objektbezogene Versicherungen (z. B. Brand- oder Haftpflichtversicherungen) be-
stehen flr das Anwesen nicht und sind vom Pachter abzuschlieRen.

Mit Abgabe eines Angebotes erklaren Sie, mit dem Inhalt dieser Allgemeinen Infor-
mation ausdriicklich einverstanden zu sein.

Anlagen:

Anlage 1 - Grundrissplan

Anlage 2 - Datenschutzhinweise
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Anlage 1
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Anlage 2

Informationen nach Art. 13 der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO):

Die Verarbeitung personenbezogener Daten ful3t auf Art. 6 Abs. 1 Buchst. b) DSGVO sowie
auf Art. 6 Abs. 1 Buchst. €) DSGVO i. V. m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG.

Weitere Informationen Uber die Verarbeitung von Daten sind auf der Internetseite der Baye-
rischen Staatsguter unter www.baysg.bayern.de abrufbar.
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